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ZONIFICACION SECUNDARIA - DISTRITO TEC

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
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FUNCION | CLAVE SUBGENERO
1.1 VIVIENDA
= 1 cajon
;zt hasta 200
4 m2, 2
b 1.1.1 | UNIFAMILIAR v v cajones m2
S mayores
E de 200
T 112 |MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR X v 1 Vivienda
- LOTE)
1.1.3 | MULTIFAMILIAR (SUITES EJECUTIVAS) X X 1 Vivienda
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1 | ABARROTES, FRUTERIAY MISCELANEAS X v 35 m2
2.1.2 | CARNICERIAS, TORTILLERIAS Y PANADERIAS 35 m2
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 | ACCESORIOS Y REGALOS X © 35 m2
o) 205 |APARATOS ELECTRICOS, MUEBLES Y LINEA X X 35 9
O “““ | BLANCA (DOMESTICOS Y DE OFICINA)
g 2.2.3 | ARTESANIAS, ARTICULOS RELIGIOSOS X © 35 m2
38 2.2.4 | ARTICULOS DEPORTIVOS X © 35 m2
o 2.2.5 | ARTICULOS MEDICOS Y DE LABORATORIO X X 35 m2
COMPUTACION, INGENIERIA, DIBUJO Y
226 | ARTICULOS FOTOGRAFICOS X @ 35 m2
2.2.7 | DULCERIAS X © 35 m2
2.2.8 | FARMACIAS, HERBARIOS Y BOTICAS X © 35 m2
2.2.9 | FLORERIAS Y ARREGLOS FLORALES X © 35 m2
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FUNCION | CLAVE SUBGENERO
2210 | JOYERIAY RELOJERIAS X © 35 m?2
2211 | JUGUETERIAS Y BICICLETAS X © 35 m2
2212 | LIBRERIA, REVISTERIAS Y PAPELERIAS X © 35 m2
2.2.13 | MARCOS Y MOLDURAS, ESPEJOS Y LUNAS X © 35 m2
2214 | MERCERIAS X © 35 m2
MUSICA GRABADA, VIDEOS, INSTRUMENTOS
2215 | MUSICALES, VENTA DE PELICULAS Y X X 35 m2
VIDEOJUEGOS
2216 | OPTICAS X © 35 m2
5217 | PRENDAS DE VESTIR, PIELES Y ACCESORIOS, N a5 -
217 | CALZADO: TELAS, ALFOMBRAS Y CORTINAS
ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES:
2218 | CIGARROS Y PUROS X © 35 m2
2.2.19 | VENTA DE AGUA PURIFICADA X © 35 m2
2220 | VIVEROS X © 60 m2
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
2 534 |AGRUPADOS (LOS PUNTOS 21,22, 2.3.4,3.1 « « 20 -
S 31 | (EXCEPTO LOS NUMERALES 3.1.3,3.1.4, 3.1.12),
L 344 345347342 39 3153 317.4, 31810
3 232 | MERCADO POPULAR X X 60 m2
< PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES, TIENDAS
233 | DE DEPARTAMENTOS, TIENDAS DE X X 35 m2
AUTOSERVICIO
234 | TIENDAS DE CONVENIENCIA X X 25 m?2
2.4 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS E INFLAMABLES
241 | GASOLINERAS X X 285 m2
PRODUCTOS QUIMICOS, EXPLOSIVOS
242 | |NFLAMABLES: FUEGOS ARTIFICIALES X X 215 m2
243 | UNIDADES DE CARBURACION X X 215 m2
2.5 VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS Y REFACCIONES PARA
251 | APARATOS ELECTRODOMESTICOS Y DE X X 35 m2
OFICINA
252 | FERRETERIAS, TLAPALERIAS, PLOMERIAS X X 35 m?2
o | 253 |VIDRERiAS X X 45 m?2
S | 254 |PARALACONSTRUCCION Y DECORACION X X 35 m?2
~4 26 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
o
O | 261 |AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCICLETAS X X 70 m2
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MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS PARA
262 || A INDUSTRIA, CONSTRUCCION, ETC X X 70 m2
REFACCIONES Y ACCESORIOS
263 | AUTOMOTRICES X X 35 m2
VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES
264 | UENTAL X X 35 m2
3.1 SERVICIOS PERSONALES
311 | AGENCIA DE VIAJES X © 60 m2
312 | ALQUILER DE ROPA X © 60 m2
313 | ALQUILER DE SILLAS, MESAS Y LOZA X X 60 m2
314 | ALQUILER DE VEHICULOS X X 60 m2
315 | CERRAJERIAS X X 60 m2
316 | CIBERCAFES X © 60 m2
@ [ 317 |SANITARIOS PUBLICOS X X 60 m2
G DEPILACION: TATUAJES, ARETES Y
= 318 | bERFORACIONES X X 30 m2
W 319 |ESTUDIO FOTOGRAFICO X © 60 m2
o LAVANDERIAS, TINTORERIAS Y
3110 | ol ANCHADURIAS X X 60 m2
PELUQUERIA, ESTETICAS Y SALAS DE
341 | pel L eon X © 60 m2
3.1.12 | REPARACION DE CALZADO X X 60 m2
SALAS DE MASAJE TERAPEUTICOS,
3113 | QUIROPRACTICOS Y FISIATRICOS X X 30 m2
3.1.14 | SASTRERIAS Y TALLERES DE COSTURA X © 60 m2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
321 | IMPRENTAS Y ENCUADERNACIONES X X 70 m2
LIMPIEZA DE OFICINAS, HOGARES E
322 | \NDUSTRIA 60 m2
MAQUILLA Y PLOTTEO DE PLANOS Y
323 | CENTROS DE COPIADO X © 30 m2
Q REPARACION Y MANTENIMIENTO DE
3 324 | APARATOS ELECTRODOMESTICOS, DE X © 60 m2
= OFICINAY COMPUTADORAS
i 325 |REPARACION Y TAPICERIA DE MUEBLES X X 60 m2
o SERVICIOS ESPECIALIZADOS (FUMIGACION,
326 | |\IPERMEABILIZACION) X X 60 m2
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES
ACOPIO O ALMACENAMIENTOS DE
331 | ACUMULADORES (NUEVO O USADOS) X X 400 m2
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ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE
332 | DENEARTON X X 60 m2
ENDEREZADO Y PINTURA, MODIFICACIONES
333 | bE VEHICULOS X 60 m2
334 | LAVADO DE AUTOS X © 60 m2
335 |LAVADOY ENGRASADO X X 60 m2
REPARACION Y MANTENIMIENTO DE
336 | TRAILERES, GRUAS Y VEHICULOS PESADOS X X 60 m2
TALLERES ELECTRICOS Y MECANICO
337 | AUTOMOTRIZ X X 60 m2
3.3.8 | TAPICERIAAUTOMOTRIZ X X 70 m2
VENTA, INSTALACION Y CARGA DE
339 | ACUMULADORES X X 70 m2
3.3.10 | VENTAY REPARACION DE PARABRISAS X X 60 m?2
3.3.11 | VULCANIZADORAS X X 75 m2
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
341 | BARES Y CANTINAS X X 15 m2
COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPIDA,
342 |QOMDATS X © 35 m2
343 | DEPOSITOS X X 35 m2
344 | REFRESQUERIAS, NEVERIAS Y PALETERIAS X © 35 m2
345 | RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS X © 15 m?2
346 | SERVICAR X X 15 m2
347 | TAQUERIAS X © 15 m2
3.5 ENTRETENIMIENTO
[72]
o AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS O
o 35.1 | SALONES DE CONCIERTOS, CENTROS DE X X 15 m2
Z CONVENCIONES
w Sujeto a
ﬁ 352 | AUTOCINEMAS X X Sujetoa m2
353 | DISCOTECAS Y SALONES DE BAILES X X 15 m?2
554 | CABARET, RESTAURANT / BAR CON BAILE DE N N 0 —
TUBO
355 |SALAS O CENTRO DE ESPECTACULOS X X 15 m2
356 | CENTROS NOCTURNOS X X 15 m?2
357 |VIDEO CLUBES X © 25 m?2
3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
GIMNASIOS, DANZA, AEROBICOS, ARTES
361 | MARCIALES, YOGA X X 25 m2
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FUNCION | CLAVE SUBGENERO
CAMPOS DE GOLF, CAMPOS DE
362 | ENTRENAMIENTO, CAMPOS DE TIRO X X 1,500 m2
BOLICHE, BILLARES; PATINAJE, PISTA PARA
363 | MONOPATIN; ESCALADA X X 15 m2
CANCHAS DEPORTIVAS Sujeto a
3.6.4 X © dictamen m2
3.6.5 | ESTADIOS, ARENAS X © 6 Asientos
CENTROS O CLUBES DEPORTIVOS Suiet
3.6.6 | (ALBERCAS, CANCHAS, ETC.); JUEGOS X X dictamen m2
MECANICOS
EQUITACION, GALGODROMOS E
367 | HIPODROMOS, LIENZO CHARRO, PLAZAS DE X X 5 Asientos
-7 | TOROS, PALENQUES, VELODROMO/
CICLODROMOS
JUEGOS DE MESA, MAQUINAS
TRAGAMONEDAS, CASA DE APUESTAS, CASAS
3.6.8 | DE JUEGO, CENTROS DE APUESTA, CASINOS, X X 15 m2
SALAS DE SORTEO, CASAS DE JUEGO Y
SIMILARES
3.6.9 | VIDEOJUEGOS X X 25 m2
3.7 RECREACION SOCIAL
3.7.1 | CLUBES SOCIALES X X 15 m2
3.7.2 | SALONES PARA EVENTOS SOCIALES X X 15 m2
8 3.7.3 | SALONES PARA FIESTAS INFANTILES X 15 m2
o
S 3.8 ALOJAMIENTO
14
u 3.8.1 | CASADE ASISTENCIAY CASA DE HUESPEDES © © 2 Cuarto
« 3.82 |HOSTALES Y POSADAS X © 45 | Habitacion
3.8.3 |HOTELES DE 4 ESTRELLAS Y MAS X © 45 | Habitacion
3.84 | HOTELES DE 3 ESTRELLAS Y MENOS X © 45 | Habitacion
3.85 | MOTELES X X 45 | Habitacion
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA
BANCOS, CAJA DE AHORROS Y SERVICIOS
391 | FINANCIEROS X @ 15 m2
CASAS DE BOLSA, CASAS DE CAMBIO, CASAS
3.9.2 | DE EMPENO, CASAS DE PRESTAMO, X © 15 m2
SEGUROS, ARRENDADORAS Y AFIANZADORAS
3.9.3 | OFICINAS CORPORATIVAS Y NOTARIAS X X 45 m2
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, DE
394 | bROFESIONISTAS 45 m2
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INCUBADORAS Y ACELERADORAS Y
v
395 | EMPRESAS X 50 m2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 | CONSULADOS Y EMBAJADAS X © 45 m2
EDIFICIOS DE SINDICATOS Y PARTIDOS
3102 | 5ol TICoS X © 45 m2
3.10.3 | OFICINAS X © 45 m2
3.10.4 | ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS X © 45 m2
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 | CASETA DE VIGILANCIA v v NA NA
CENTROS DE READAPTACION SOCIAL
3112 | JUVENIL Y ADULTOS) X X 60 m2
3.11.3 | CENTROS DE REHABILITACION SOCIAL X X 150 m2
CUARTEL DE PROTECCION CIVIL Y DE
3114 | EOMBEROS X X 60 m2
3.11.5 | ESTACIONES DE POLICIA Y TRANSITO X X 25 m2
JUZGADOS, TRIBUNALES Y MINISTERIOS
. 3116 | BUBLICOS X X 25 m2
o SEGURIDAD PRIVADA Y TRASLADO DE
o 3117 | rLORES X X 45 m2
x 3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS
"
o 3.12.1 | INTERNADOS X X 285 m2
3.12.2 | SEMINARIOS Y CONVENTOS X X 285 m2
3.12.3 | TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO X © 30 m2
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS
3.13.1 | CEMENTERIOS X X 200 | m2iterreno
3.13.2 | COLUMBARIOS / OSARIOS X X 50 m2
3.13.3 | CREMATORIOS X X 200 m2
3.13.4 | FUNERARIAS Y CAPILLAS DE VELACION X X 30 m2
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14.1 | AGENCIA DE CORREOS Y TELEGRAFOS X X 60 m2
Sujeto a
3.14.2 | BASES DE TAXIS X © g8 m2
CENTROS DE DISTRIBUCION DE MENSAJERIA
3.14.3 |y PAQUETERIA X X 30 m2
® -ow( 3144 | ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS O PRIVADOS X © NA NA
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3.14.5 | ESTACIONES DE VERIFICACION VEHICULAR X X jé‘gaefﬁ; m2
3.14.6 | ESTACIONES TV Y/O RADIO X X 45 m?2
3.14.7 | ESTUDIOS DE GRABACION X X 45 m?2
Sujeto a
3.14.8 | HELIPUERTOS X X Suetoa m2
3.14.9 | MENSAJERIAS Y PAQUETERIAS X X 30 m2
Sujeto a
3.14.10 | PENSIONES PARA CAMIONES X X Suetoa m2
3.14.11 | TELEFONIA Y TELEMERCADEO X X 45 m2
TERMINALES DE CAMIONES URBANOS,
3.14.12 | EORANEOS Y DE CARGA X X 150 m2
3.15 SALUD
CENTROS DE SALUD, DISPENSARIOS,
3.15.1 | UNIDADES MEDICAS Y CENTROS X © 15 | Consultorio
GERIATRICOS
3.15.2 | UNIDADES MEDICAS X © 6 Cama
3.15.3 | CLINICAS Y HOSPITALES X © 6 Cama
3154 | CONSULTORIOS DENTALES, PSICOLOGICOS, « o ] Comsultoro
154 | MEDICO TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS
LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS,
3.15.5 | MEDICOS, RADIOLOGIA, DENTALES X © 60 m2
PUESTOS DE SOCORRO (CRUZ VERDE, CRUZ
3156 | ROJA) Y UNIDADES DE EMERGENCIA X © 70 m2
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.1 | ASILOS DE ANCIANOS X © 150 m2
CENTROS DE INTEGRACION JUVENIL Y
3162 | Fayl X X 60 m2
3.16.3 | GUARDERIAS v v 150 m?2
3.16.4 | ESTANCIAS PARA ANCIANOS X v 200 m?2
3.16.5 | CASAS CUNA X X 150 m2
3.16.6 | HOGARES PARA INDIGENTES Y ALBERGUES X X 75 m?2
3.16.7 | ORFANATOS X X 150 m?2
[72) .
o 3.16.8 | CENTROS DE DIA X © 150 m2
O
= |37 ASISTENCIA ANIMAL
w CENTROS ANTIRRABICOS, PERRERAS
w 3
@ 3174 | NI PALES X 150 m2
3.17.2 | CONSULTORIOS VETERINARIOS X © 60 m?2
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FUNCION | CLAVE SUBGENERO
ESTANCIAS, CLINICAS VETERINARIAS, VENTA

3.17.3 | bE MASCOTAS X 60 m2

3.17.4 | SALONES DE CORTE Y ESTETICA X © 60 m2

3.17.5 | TAXIDERMISTAS X X 70 m2

3.18 EDUCACION

EDUCACION INICIAL, PREESCOLAR, JARDINES
a ’ ’ v

3181 | ERNASS © 15 Aula

3.18.2 | PRIMARIAS © © 215 m?2

3.18.3 | SECUNDARIAS © © 215 m2

3.18.4 | PREPARATORIAS X X 70 m2

3.18.5 | NORMALES X X 70 m?2

3.18.6 | INSTITUTOS TECNICOS Y ACADEMICOS X X 70 m?2

3.18.7 | TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDADES X X 30 m2

3.18.8 | ASESORIAS ACADEMICAS X © 45 m?2

3.18.9 | CENTROS DE ACTUALIZACION PROFESIONAL X X 75 Aula

3.18.10 | CENTROS DE EDUCACION A DISTANCIA X X 45 m2

3.18.11 | CENTROS DE INVESTIGACION, DESARROLLO o P 20 .

E INNOVACION: Y CAMPOS EXPERIMENTALES
3.18.12 | ESCUELAS DE EDUCACION ESPECIAL X v 3 Aula
OBSERVATORIO METEOROLOGICO Y/O

3.18.13 | A\STRONOMICO X X 85 m2

3.19 CULTURA

3.19.1 | ACUARIOS X X 80 m2

3.19.2 | BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS © v 120 m?2

GALERIAS DE ARTE, RESTAURACION /
. ’ v
3.19.3 | CURADURIAS DE ARTE © 85 m2
MUSEOS, SALAS DE EXPOSICIONES
il il \/

3.19.4 | bINACOTECAS, CENTROS CULTURALES © 85 m2
® 3.19.5 | ZOOLOGICOS X X 200 m2/terreno
S |3.20 ALMACENAMIENTO
E 3.20.1 | MINI BODEGAS X X 400 m2
® 3.20.2 | DE CHATARRA (RECICLAJE) X X 400 m?2

3.20.3 | DE PAPEL Y CARTON (RECICLAJE) X X 400 m?2

3.20.4 | DE PRODUCTOS ELECTRONICOS (RECICLAJE) X X 400 m2

3.20.5 | DE PRODUCTOS INOCUOS X X 400 m2
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3.20.6 | DE PRODUCTOS MOLESTOS X X 400 m2
DE PRODUCTOS QUIMICOS (LISTADO EN LA
320.7 | NOM-052-SEMANART-2005) O EXPLOSIVOS X X 400 m2
DE PRODUCTOS QUIMICOS (NO LISTADOS EN
3208 | | A NOM-052-SEMARNAT-2005) X X 400 m2
4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES
ELABORACION DE PASTELES, DULCES,
411 | MIERMELADAS Y SALSAS X X 285 m2
412 | ARTICULOS DE CERAMICA X X 285 m2
413 | JOYERIAY ORFEBRERIAS X X 35 m2
PAILERIAS, TRONOS, AFILADURIAS, ,
< 414 | FRESADORAS, RECTIFICADORAS, HERRERIA, X X 285 m2
o SOLDADURA, CARPINTERIAS Y EBANISTERIA
[72] . .
2 415 | PELETERIAS Y TALABARTERIAS X X 75 m2
f_ 4.2 MICRO INDUSTRIA (HASTA 10 EMPLEADOS)
421 | DE PROCESOS INOCUOS X X 400 m2
422 |DE PROCESOS MOLESTOS X X 400 m2
DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADO EN LA
423 | NOM-052-SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES X X 400 m2
EXPLOSIVOS
DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES
424 | (NO LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT- X X 400 m2
2005)
4.3 PEQUENA INDUSTRIA (DE 11 A 50 EMPLEADOS)
431 | DE PROCESOS INOCUOS X X 400 m2
432 |DE PROCESOS MOLESTOS X X 400 m2
< DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADO EN LA
= 433 | NOM-052-SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES X X 400 m2
@ EXPLOSIVOS
3 DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES
z 434 | (NO LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT- X X 400 m2
i 2005)
4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA
441 | DE PROCESOS INOCUOS X X 400 m2
442 |DE PROCESOS MOLESTOS X X 400 m2
DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADO EN LA
443 | NOM-052-SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES X X 400 m2
EXPLOSIVOS
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DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES
444 | (NO LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT- X X 400 m2
2005)
» @ |51 ESPACIO ABIERTOS Y AREAS VERDES
Q3
SE
SZW | 5, |JARDINES, PARQUES, EXPLANADAS, PLAZAS, . . Lsoo | m2de
@@ | >"1 | PRESAS ESTANQUES, LAGOS Y LAGUNAS * terreno
_ | 6.1 ANUNCIOS PUBLICITARIOS
< 0
g 2 ESTRUCTURAS DE ANUNCIOS CON UN PESO
2 & | ®"1 | INFERIORALOS 1000KG X © NA NA
29 =
2%z ESTRUCTURA DE ANUNCIOS CON UN PESO
RE2 | ®'2 | SUPERIORALOS 1000 KG X X NA NA
]
2 I |6.2MOBILIARIO URBANO CON PUBLICIDAD
=z
: 38 :
p 521 | MOBILIARIO URBANO PARA INFORMACION N N A A
(MUPI)
6.2.2 | PUENTE PEATONAL X X NA NA
@ | 623 |PARABUS © © NA NA
$ | 624 |KiOSCO X X NA NA
4
4 | 625 |PENDONES X X NA NA
w
T |63 TORRES Y ANTENAS
3 ANTENAS Y TORRES DE
o
g %! |TELECOMUNICACIONES X © 1%0 m2
& | 6.4 PLANTAS, ESTACIONES, SUBESTACIONES Y REDES
> DE ENERGIA ELECTRICA; PARQUES EGLICOS,
S |g4q |DE PRESION DE GAS, DE BOMBEO DE AGUA, « « 150 s
5 |54 | DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS Y
g GRISES
£ | 6.5DEPOSITO Y ALMACENES
w
s DE AGUA, DE COMBUSTIBLE
i (ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION); DE GAS
S |651 |DOMESTICO E INDUSTRIAL X X 150 m2
(ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION); DE
DESECHOS ORGANICOS E INORGANICOS
PERMITIDO
CONDICIONADO
X | PROHIBIDO
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6.2. Zonas de No Conservacion

6.2.1 Zonas de Mejoramiento tipo A

Los lineamientos a seguir en estas zonas son los siguientes:

...3. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos son los que se
determinan en la Matriz de Impactos de los usos y destinos del suelo de este Programa
Parcial.

4. Se podran densificar los predios e inmuebles en esta zona, siempre y cuando:

a. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad,
en aquellas construcciones mayores a 1500-mil quinientos metros cuadrados, sin
que se cuantifique en estos los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos y a lo sefalado por el articulo 361 fraccion | de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, para lo cual debera presentar dictamen favorable o visto bueno del organismo
competente en la prestacion del servicio correspondiente,.

b. No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera
presentar el estudio de Movilidad correspondiente, para los casos sefalados en el
articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en donde se asegure que la
edificacion no afectara la movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble o en
su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes.

c. Las anteriores condicionantes no aplicaran cuando se trate de construcciones con
4 unidades habitacionales o menos.

6. El requerimiento de cajones de estacionamiento, segun el uso del suelo pretendido, sera
de acuerdo a las siguientes opciones:

a. De acuerdo al requerimiento sefalado para las zonas de Conservacion, a través de la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. El cual podra
ser solucionado cuando menos en un 50% del requerimiento al interior del predio y el resto
del requerimiento podra solucionarse en predios cercanos dentro de un radio de 500 metros,
debiendo realizar las mejoras al espacio publico que comunica a ambos predios, para
formar sendas o parques lineales, en cuyo caso el proyecto debera ser aprobado por la
autoridad municipal competente. Las sendas o parques lineales, ya construidas o
habilitadas, debera ser entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos, previo al inicio de
operaciones o funcionamiento del establecimiento o edificacion que se trate, quien expedira
el oficio de recepcion correspondiente.

El inmueble que se proponga para cumplir con el requerimiento de cajones de
estacionamiento a distancia debera contar con licencia de uso de suelo para
estacionamiento.
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6.2.2 Zonas de Mejoramiento tipo B

Los lineamientos a seguir en estas zonas son los siguientes:

2. En las edificaciones ubicadas en zonas de mejoramiento Tipo B, se sujetaran a las
siguientes alturas conforme a la jerarquia de la vialidad en que se ubique el predio:

El aprovechamiento optativo condicionado sera mediante un incremento en la altura base
de la edificacion y hasta la altura maxima optativa sefalada, condicionado a una aportacién
econdmica que el interesado debera realizar, cuyo mecanismo para acceder de forma
optativa a este incremental en altura, sera a través del Fideicomiso DistritoTec mediante la
aportacion econémica conforme a la formula prevista, previa a la expedicion de la licencia
de construccion respectiva.

La aplicacién de los aprovechamientos optativos esta condicionada a la aportacion,
contribucién o concepto similar de recursos financieros destinados al mejoramiento del
entorno urbano. Estas aportaciones son independientes de las contribuciones que los
interesados deban realizar respecto a lo que sefialen las empresas prestadoras de servicios
de agua, drenaje y electricidad al determinar la factibilidad de los servicios, asi como a lo
que establezca el estudio de Movilidad correspondiente.

Las aportaciones antes mencionadas estan previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
en el articulo 91 fraccion Xl establece:

“Articulo 91. Los programas parciales deberan contener:

Xl. Los mecanismos financieros y fiscales que, conforme a lo establecido en la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, permitan que los
impactos generados por cambios de usos de suelo, modificacion en coeficientes o
incremento en densidades, asi como los costos de la ejecucion o introduccion de
infraestructura primaria, servicios basicos, otras obras y acciones de interés publico
urbano; se carguen de manera preferente a los que se benefician directamente de los
mismos; y”

Asi mismo el Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, establece en el primer parrafo del
articulo 4, que los aprovechamientos son los ingresos distintos de las contribuciones que
percibe el Estado por funciones de derecho publico, los ingresos derivados de
financiamiento y los que obtengan los organismos descentralizados que no tengan la
naturaleza de derechos. En tanto que la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Nuevo Ledn, establece en el articulo 67, que los municipios podran tener los siguientes
aprovechamientos: multas, donativos, accesorios y rezagos, indemnizaciones y los no
especificados.

En ese sentido las aportaciones por aprovechamientos optativos corresponden a cargas
urbanisticas o cuotas en especie o en dinero, derivadas de los beneficios urbanisticos
optativos que se aplican a los inmuebles beneficiados con un incremento normativo, de
conformidad con lo que establecen las fracciones XCVIII y XCIX del articulo 3 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leodn.
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Los interesados en la aplicacion de aprovechamientos optativos condicionados deberan
solicitarlo en forma simultanea mediante un escrito a la autoridad municipal competente que
acompanfe a la solicitud de factibilidad de usos de suelo y/o fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectonico.

En el proceso de revision y en su caso aprobacion de la Licencia de Uso de Suelo, la
autoridad realizara el céalculo de la aportacién correspondiente de acuerdo con el plano del
proyecto arquitecténico a autorizarse. Este calculo tendrd una vigencia de 2-dos anos.
Pasado este plazo, si no ha realizado la aportacién, ésta tendra que calcularse nuevamente
por la autoridad a valor econémico presente al momento de realizarlo.

En todos los casos, la aportacidon debera ser realizada previo a la expedicion de la Licencia
de Construccion respectiva.

Los interesados en obtener el incremento optativo en la altura base establecida en el
Programa Parcial, deberan pagar a la Tesoreria Municipal en numerario la cantidad que
resulte de la aplicacién de la siguiente formula:

PA=M2E*VM?2
Donde:
PA es Pago por aprovechamiento de altura adicional
MZE Metros cuadrados de terreno excedente requerido

VM2 es el valor catastral del metro cuadrado de terreno

Para obtener los metros cuadrados de terreno excedente que se requiere (M2E):
M2E=((Alt_Max - Alt_B)/Alt_B )]*m2T
Donde:
Alt_Max es la altura maxima posible y/o solicitada
Alt_B es la altura base

m2T son los metros cuadrados del terreno

3. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos son los que se
determinan en la Matriz de Impactos de los usos y destinos del suelo de este Programa
Parcial.

4. Se podran densificar los predios e inmuebles en esta zona, siempre y cuando:

a. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad,
en aquellas construcciones mayores a 1500-mil quinientos metros cuadrados, sin
que se cuantifiquen en estos los espacios destinados para estacionamiento de
vehiculos y a lo sefalado en el articulo 361 fraccion | de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, para lo cual debera presentar dictamen favorable o visto bueno del organismo
competente en la prestacién del servicio correspondiente.
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b. No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera
presentar el estudio de Movilidad correspondiente, en los casos sefialados en el
articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en donde se asegure que la
edificacion no afectara la movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble o en
su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes.

c. Las anteriores condicionantes no aplicaran cuando se trate de construcciones con
4 unidades habitacionales o0 menos.

6. El requerimiento de cajones de estacionamiento, segun el uso del suelo pretendido, sera
de acuerdo a las siguientes opciones:

a. De acuerdo al requerimiento sefalado para las zonas de Conservacién, a través de la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. El cual podra
ser solucionado cuando menos en un 50% del requerimiento al interior del predio y el resto
del requerimiento podra solucionarse en predios cercanos dentro de un radio de 500 metros,
debiendo realizar las mejoras al espacio publico que comunica a ambos predios, para
formar sendas o parques lineales, en cuyo caso el proyecto debera ser aprobado por la
autoridad municipal competente. Las sendas o parques lineales, ya construidas o
habilitadas, debera ser entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos, previo al inicio de
operaciones o funcionamiento del establecimiento o edificacidon que se trate, quien expedira
el oficio de recepcidn correspondiente.

El inmueble que se proponga para cumplir con el requerimiento de cajones de
estacionamiento a distancia debera contar con licencia de uso de suelo para
estacionamiento.

6.2.3 Zonas de Mejoramiento tipo C (Calles completas)

Los lineamientos a seguir en estas zonas son los siguientes:

2. En las edificaciones ubicadas en zonas de mejoramiento Tipo C, se sujetaran a las
siguientes alturas:

El aprovechamiento optativo condicionado sera mediante un incremento en la altura base
de la edificacion y hasta la altura maxima optativa sefalada, condicionado a una aportacién
economica que el interesado debera realizar, cuyo mecanismo para acceder de forma
optativa a este incremental en altura, sera a través del Fideicomiso DistritoTec mediante la
aportacion econémica conforme a la formula prevista, previo a la expedicion de la licencia
de construccion respectiva.

La aplicacion de los aprovechamientos optativos esta condicionada a la aportacion,
contribucién o concepto similar de recursos financieros destinados al mejoramiento del
entorno urbano. Estas aportaciones son independientes de las contribuciones que los
interesados deban realizar respecto a lo que sefialen las empresas prestadoras de servicios
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de agua, drenaje y electricidad al determinar la factibilidad de los servicios, asi como a lo
que establezca el estudio de Movilidad correspondiente.

Las aportaciones antes mencionadas estan previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
en el articulo 91 fraccion Xl establece:

“Articulo 91. Los programas parciales deberan contener:

Xl. Los mecanismos financieros y fiscales que, conforme a lo establecido en la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, permitan que los
impactos generados por cambios de usos de suelo, modificacion en coeficientes o
incremento en densidades, asi como los costos de la ejecucién o introduccién de
infraestructura primaria, servicios basicos, otras obras y acciones de interés publico
urbano; se carguen de manera preferente a los que se benefician directamente de los
mismos; y”

Asi mismo el Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, establece en el primer parrafo del
articulo 4, que los aprovechamientos son los ingresos distintos de las contribuciones que
percibe el Estado por funciones de derecho publico, los ingresos derivados de
financiamiento y los que obtengan los organismos descentralizados que no tengan la
naturaleza de derechos. En tanto que la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Nuevo Leodn, establece en el articulo 67, que los municipios podran tener los siguientes
aprovechamientos: multas, donativos, accesorios y rezagos, indemnizaciones y los no
especificados.

En ese sentido las aportaciones por aprovechamientos optativos corresponden a cargas
urbanisticas o cuotas en especie o en dinero, derivadas de los beneficios urbanisticos
optativos que se aplican a los inmuebles beneficiados con un incremento normativo, de
conformidad con lo que establecen las fracciones XCVIII y XCIX del articulo 3 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leodn.

Los interesados en la aplicacion de aprovechamientos optativos condicionados deberan
solicitarlo en forma simultanea mediante un escrito a la autoridad municipal competente que
acompane a la solicitud de factibilidad de usos de suelo y/o fijaciébn de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico.

En el proceso de revision y en su caso aprobacion de la Licencia de Uso de Suelo y se
ejerza la opcion de obtener la altura maxima condicionada, la autoridad realizara el calculo
de la aportacion correspondiente de acuerdo con los niveles de la edificacion propuestos
en el plano del proyecto arquitectonico a autorizarse. Este calculo tendra una vigencia de
2-dos afos. Pasado este plazo, si no ha realizado la aportacién, ésta tendra que calcularse
nuevamente por la autoridad a valor econémico presente al momento de realizarlo.

En todos los casos, la aportacion debera ser realizada previo a la expedicién de la Licencia
de Construccion respectiva.

Los interesados en obtener el incremento optativo en la altura base establecida en el
Programa Parcial, deberan pagar a la Tesoreria Municipal en numerario la cantidad que
resulte de la aplicacion de la siguiente formula:

PA=M2E*VM2
Doénde:
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PA es Pago por aprovechamiento de altura adicional
M2E Metros cuadrados de terreno excedente requerido

VM2 es el valor catastral del metro cuadrado de terreno

Para obtener los metros cuadrados de terreno excedente que se requiere (M2E):
M2E=((Alt_Max - Alt_B)/Alt_B )]*m2T
Dénde:
Alt_Max es la altura maxima posible y/o solicitada
Alt_B es la altura base

m2T son los metros cuadrados del terreno

3. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos son los que se
determinan en la Matriz de Impactos de los usos y destinos del suelo de este Programa
Parcial.

4. Se podran densificar los predios e inmuebles ubicados frente a una calle completa,
siempre y cuando:

a. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad,
en aquellas construcciones mayores a 1500- mil quinientos metros cuadrados, sin
que se cuantifiquen en estos los espacios destinados a estacionamiento de
vehiculos y a lo sefialado en el articulo 361 fraccion | de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, para lo cual debera presentar dictamen favorable, factibilidad o visto bueno
del organismo competente en la prestacion del servicio correspondiente.

b. No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera
presentar el estudio de Movilidad correspondiente, en los casos sefialados en el
articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en donde se asegure que la
edificaciéon no afectara la movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble o en
su caso establezca las medidas de mitigacion correspondientes.

c. Las anteriores condicionantes no aplicaran cuando se trate de construcciones con
4 unidades habitacionales o menos.

6. El requerimiento de cajones de estacionamiento, segun el uso del suelo pretendido, sera
de acuerdo a las siguientes opciones:

a. De acuerdo al requerimiento sefialado para las zonas de Conservacion, a través de la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. El cual podra
ser solucionado cuando menos en un 50% al interior del predio y el resto del requerimiento
podra solucionarse en predios cercanos dentro de un radio de 500 metros, debiendo realizar
las mejoras al espacio publico que comunica a ambos predios, para formar sendas o
parques lineales, en cuyo caso el proyecto debera ser aprobado por la autoridad municipal
competente. Las sendas o parques lineales, ya construidas o habilitadas, debera ser
entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos, previo al inicio de operaciones o
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funcionamiento del establecimiento o edificacién que se trate, quien expedira el oficio de
recepcién correspondiente.

El inmueble que se proponga para cumplir con el requerimiento de cajones de
estacionamiento a distancia debera contar con licencia de uso de suelo para
estacionamiento.

6.2.4 Zonas de Consolidaciéon

Para aquellas zonas determinadas de Consolidacion se aplicaran los siguientes
lineamientos generales:

3. Los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos son los que se
determinan en la Matriz de Impactos de los usos y destinos del suelo de este Programa
Parcial.

4. Se podran densificar los predios e inmuebles ubicados en esta zona, siempre y cuando:

a. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, en
aquellas construcciones mayores a 1500-mil quinientos metros cuadrados, sin que se
cuantifiquen en estos los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos y a
lo sefalado en el articulo 361 fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, para lo
cual debera presentar dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo
competente en la prestaciéon del servicio correspondiente, o en su caso establezca las
medidas de mitigacion correspondientes.

b. No afecte la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera
presentar el estudio de Movilidad correspondiente, en los casos sehalados en el
articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en donde se asegure que la
edificacién no afectara la movilidad de la zona en donde se ubica el inmueble o en su
caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

c. Las anteriores condicionantes no aplicaran cuando se trate de construcciones con 4
unidades habitacionales o menos.

6. El requerimiento de cajones de estacionamiento, segun el uso del suelo pretendido, sera
de acuerdo a las siguientes opciones:

a. De acuerdo al requerimiento sefalado para las zonas de Conservacién, a través de la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y Estacionamiento. El cual podra
ser solucionado cuando menos en un 50% del requerimiento al interior del predio y el resto
del requerimiento podra solucionarse en predios cercanos dentro de un radio de 500 metros,
debiendo realizar las mejoras al espacio publico que comunica a ambos predios, para
formar sendas o parques lineales, en cuyo caso el proyecto debera ser aprobado por la
autoridad municipal competente. Las sendas o parques lineales, ya construidas o
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habilitadas, debera ser entregadas a la Secretaria de Servicios Publicos, previo al inicio de
operaciones o funcionamiento del establecimiento o edificacion que se trate, quien expedira
el oficio de recepcidn correspondiente.

El inmueble que se proponga para cumplir con el requerimiento de cajones de
estacionamiento a distancia debera contar con licencia de uso de suelo para
estacionamiento.

6.2.5 Matriz de Impactos

Los usos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos establecidos en la Matriz de
Impactos, se indican en observacion a lo dispuesto por los articulos 86 y 111 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leodn, los cuales establecen que, en la zonificacién secundaria de los planes y
programas de desarrollo urbano, seran compatibles y no se podra establecer una
separacion entre los usos residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud e integridad de las personas, o rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

Esto es, que para su determinacion se consideré los impactos que los usos y destinos del
suelo pueden tener segun la zona de la que se trate, debido a que un mismo uso o destino
del suelo tiene un impacto diferente si se ubica en calles locales al interior de las colonias,
que, si lo hace en una vialidad subcolectora o de mayor jerarquia, las cuales generalmente
estan clasificadas como corredor urbano, ya sea zona de Mejoramiento tipo C o zona de
Consolidacion.

En el caso de las zonas de Mejoramiento tipo Ay B, corresponden al interior de colonias
habitacionales que cuentan con presencia de usos de suelo diferentes a la vivienda y cuyos
predios o lotes se ubican frente a calles de jerarquia local, a diferencia de las zonas de
Mejoramiento tipo C, que corresponden a inmuebles ubicados frente a vialidades
subcolectoras y de mayor jerarquia, vialidades también identificadas como Calles
Completas. En estas zonas, de acuerdo con la Ley, se busca lograr un aprovechamiento
mas eficiente o lograr su regeneracion, en las que se prevea un balance de usos y destinos
del suelo y densidades, con una movilidad sustentable e infraestructura suficiente.

Respecto a las zonas de Consolidacion, estas corresponden a lotes o inmuebles ubicados
frente a vialidades principales o subcentros urbanos, que de acuerdo con lo sefialado por
la Ley, debido por su vocacién, ubicacion estratégica, conectividad u otras caracteristicas
particulares las hacen aptas para la densificacion y la mezcla intensiva de los usos y
destinos del suelo, donde se pueden implementar politicas publicas y acciones urbanas,
con el propésito de reducir la tendencia de expansion horizontal del centro de poblacion,
mediante el maximo aprovechamiento de su capacidad de densificacion.

En ese sentido para identificar los impactos de los usos y destinos del suelo, en cuanto a la
seguridad, integridad y salud de las personas, asi como a las capacidades de los servicios
publicos e infraestructura y la movilidad, se establecieron criterios generales para
determinar los usos y destinos del suelo que pueden afectar o impactar negativamente en
las diversas zonas de consolidacion y de mejoramiento del presente Programa Parcial,
utilizando los siguientes criterios:

a. Seguridad: Cuando los establecimientos puedan atentar contra la integridad o
bienes de las personas, ya sea que existan riesgos por explosiones, incendios,
emision al ambiente de residuos contaminantes y/o peligrosos, que provoquen
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afectaciones a la seguridad estructural de las edificaciones o riesgos por
aglomeracion de personas.

b. Integridad: Cuando los establecimientos puedan afectar la sana convivencia y
bienestar de las personas, causen incomodidad o sean percibidas como
amenazantes.

c. Salud: Cuando los establecimientos puedan afectar a las personas debido a la
emisién de contaminantes como humos, polvos, olores desagradables, ruidos,
vibraciones, destellos luminosos, radiacion térmica, o que puedan atraer o generar
fauna nociva y demas efectos sanitarios.

d. Capacidad de servicios: Cuando los establecimientos requieran para sus
actividades un mayor consumo de energia, agua y generen descargas superiores a
la capacidad de la red de infraestructura existente o afecten su operatividad.

e. Capacidad de la movilidad: Cuando los establecimientos por la cantidad de cajones
de estacionamientos requieran estudio de movilidad o que generen movimientos
vehiculares superiores a la capacidad de la red vial existente.
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Tabla 18. Matriz de Impactos de los Usos y Destinos del Suelo
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2.2.11 | JUGUETERIAS Y BICICLETAS v | x| v v
2.2.12 | LIBRERIA, REVISTARIAS Y PAPELERIAS v | v v]v
2.2.13 | MARCOS Y MOLDURAS, ESPEJOS Y LUNAS S | X [ v | ¢
2.2.14 | MERCERIAS v | v ]v]|v
2215 | MUSICA GRABADA, VIDEOS, INSTRUMENTOS MUSICALES, |, | , | , |
*2-19 | VENTA DE PELICULAS Y VIDEOJUEGOS
2216 | OPTICAS v | v ]v]|v
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5917 | PRENDAS DE VESTIR, PIELES Y ACCESORIOS, CALZADO, © © v
e TELAS, ALFOMBRAS Y CORTINAS v
2.2.18 | ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES, CIGARROS Y PUROS © © v v
2.2.19 | VENTA DE AGUA PURIFICADA v © v
2.2.20 | VIVEROS v © ©

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS
(LOS PUNTOS 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (EXCEPTO LOS

231 NUMERALES 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4,3.4.5,3.4.7, 3.4.2, X X v v
3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.2 | MERCADO POPULAR X X © ©
233 PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DE X X v v
e DEPARTAMENTOS, TIENDAS DE AUTOSERVICIO
2.3.4 | TIENDAS DE CONVENIENCIA X X v v

2.4 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS Y FLAMABLES

2.4.1 | GASOLINERAS X X X v

PRODUCTOS QUIMICOS, EXPLOSIVOS E INFAMABLES,

242 FUEGOS ARTIFICIALES

2.4.3 | UNIDADES DE CARBURACION X X X X

2.5 VENTA DE MATERIALES

ELECTRICOS Y REFACCIONES PARA APARATOS

251 | ELECTRODOMESTICOS Y DE OFICINA. X | X110 v
252 | FERRETERIA, TLAPALERIAS, PLOMERIAS © | x| © | v
253 | VIDRIERIAS X | X | © | v
254 | PARALA CONSTRUCCION Y DECORACION X | X | © | v

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

2.6.1 | AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCICLETAS X X v v

262 MAQUINAS E IMPLEMENTOS AGRICOLAS, PARA LA X X X ®
INDUSTRIA, CONSTRUCCION, ETC.

2.6.3 | REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES © X v v

2.6.4 | VENTAY ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS. X X

3.1 SERVICIOS PERSONALES

3
SER
VICI

0s
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31.1 | AGENCIA DE VIAJES. vV | v v ]|V
312 |ALQUILER DE ROPA v | v | v |V
313 | ALQUILER DE SILLAS, MESAS Y LOZA. © | X | v | ¢
314 | ALQUILER DE VEHICULOS. X | X | v | ¢
315 | CERRAJERIAS v |l e | v |
316 |CIBERCAFES. v | v | v |V
31.7 | SANITARIOS PUBLICOS X | X | v | ¢
31.8 | DEPILACION, TATUAJES, ARETES Y PERFORACIONES. 7Vl e | v | v
319 |ESTUDIO FOTOGRAFICO. v |l e | v |
3.1.10 | LAVANDERIAS, TINTORERIAS Y PLANCHADURIAS © | X | v | ¢
3.1.11 | PELUQUERIA, ESTETICA Y SALAS DE BELLEZA. V2R RV VAR
3.1.12 | REPARACION DE CALZADO © | X | v | v
SALAS DE MASAJE TERAPEUTICOS, QUIROPRACTICOS Y
3.1.13 | FigIATRICOS Ve | vV
3.1.14 | SASTRERIAS Y TALLERES DE CONSTURA Ve | v | v
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
321 |IMPRENTAS Y ENCUADERNACIONES. © | X | v | v
322 |LIMPIEZA DE OFICINAS, HOGARES E INDUSTRIA © | X | v | v
MAQUILA Y PLOTTEO DE PLANOS Y CENTROS DE
323 | coplaDO VXYY
324 | REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOS o | x| v 1y
24 | ELECTRODOMESTICOS, DE OFICINAY COMPUTADORAS
325 | REPARACION Y TAPICERIA DE MUEBLES. © | X | o | v
326 | SERVICIOS ESPECIALIZADOS (FUMIGACION, x| x o
26 | IMPERMEABILIZACION). X
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES
334 | ACOPIO O ALAMCENAMIENTO DE ACUMULADORES < | x x
311 (NUEVOS 0 USADOS) X
332 | ALINEACION, BALANCEO, VENTAY MONTAJE DE LLANTAS. | X | X | © | v
ENDEREZADO Y PINTURA, MODIFICACIONES DE
333 | VEHicuLOS X[ X | X [®©
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MEJORAMIENTO
TIPO A

MEJORAMIENTO

TIPO B

MEJORAMIENTO

TIPO C

CONSOLIDACION

FUNCION

CLAVE

SUBGENERO

334

LAVADO DE AUTOS

()

x

&

&

3.35

LAVADO Y ENGRASADO

x

&

3.3.6

REPARACION Y MANTENIMIENTO DE TRAILERES, GRUAS
Y VEHICULOS PESADOS.

x

x

x

3.3.7

TALLERES ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ

3.3.8

TAPICERIA AUTOMOTRIZ

3.3.9

VENTA, INSTALACION Y CARGA DE ACUMULADORES

3.3.10

VENTAY REPARACION DE PARABRISAS

3.3.11

VULCANIZADORAS

e © e e e

x| X[ X| X| X

@ O K| N S

A Y R Y BN

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.1

BARES Y CANTINAS

3.4.2

COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPIDA, ANTOJITOS

343

DEPOSITOS

344

REFRESQUERIAS, NEVERIAS Y PALETERIAS

345

RESTAURANTES, CAFES Y FONDAS

3.4.6

SERVICAR

3.4.7

TAQUERIAS

S X K] e e e x

@ X| © X| X| X| X

SN { N N NG I N

AN NG N N N Y )

3.5 ENT

RETENIMIENTO

3.5.1

AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS O SALONES DE
CONCIERTOS, CENTROS DE CONVENCIONES

x

x

©

&

352

AUTOCINEMAS

3.5.3

DISCOTECAS Y SALONES DE BAILE

3.5.4

CABARET, RESTAURANTE / BAR CON BAILE DE TUBO

355

SALAS O CENTRO DE ESPECTACULOS

3.5.6

CENTROS NOCTURNOS

3.5.7

VIDEO CLUBES

SOXP X X X X

x| X| X[ X| X| X

NOX @ X X[ X

S| O O X| o ©

3.6 DEP

ORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1

GIMNACIOS, DANZA, AEROBICOS, ARTES MARCIALES,
YOGA




Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC

o |o |o |3
= [ [ =
=z Z z o
w w w g
= = = o
PIEMERE
cllo®|c9 @
S0 | sS0(sS0 |2
wo wa jwa | o
=sFl=F[=F|0O
FUNCION | CLAVE SUBGENERO
362 |CAMPOS DE GOLF, CAMPOS DE ENTRENAMIENTO, X X X X

CAMPOS DE TIRO

BOLICHE, BILLARES, PATINAJE, PISTAS PARA MONOPATIN,

363 | ESCALADA © | X | v |V
364 | CANCHAS DEPORTIVAS © | X | © | v
365 | ESTADIOS, ARENAS X | X | o | ¢
266 | CENTROS O CLUBES DEPORTIVOS (ALBERCAS, o |l x ol

CANCHAS, ETC.), JEGOS MECANICOS

EQUITACION, GALGODROMOS, HIPODROMOS, LIENZO
3.6.7 | CHARRO, PLAZAS DE TOROS, PALENQUES, VELODROMO /| X X © ©
CICLODROMOS

JUEGOS DE MESA, MAQUINAS TRAGAMONEDAS, CASA
DE APUESTAS, CASAS DE JUEGO, CENTROS DE

368 APUESTAS, CASINOS, SALAS DE SORTEO, CASAS DE X X X X
JUEGO Y SIMILARES
3.6.9 | VIDEOJUEGOS © X v v

3.7 RECREACION SOCIAL

3.7.1 | CLUBES SOCIALES © X © v

3.7.2 | SALONES PARAEVENTOS SOCIALES © X © v

3.7.3 | SALONES PARA FIESTAS INFANTILES

x
AN

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 | CASADE ASISTENCIA, CASA DE HUESPEDES.

3.8.2 | HOSTALESY POSADAS.

3.8.3 | HOTELES DE 4 ESTRELLAS Y MAS

3.8.4 | HOTELES DE 3 ESTRELLAS Y MENOS

x| X[ X| X| «
x| X[ X| X| «
X O o e «
X NN KNS

3.8.5 | MOTELES

3.9 ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 | BANCOS, CAJA DE AHORROS Y SERVICIOS FINANCIEROS X X v v

CASA DE BOLSA, CASA DE CAMBIO, CASAS DE EMPENO,

3.9.2 | CASAS DE PRESTAMO, SEGUROS, ARRENDADORAS Y X X v v
AFIANZADORAS
3.9.3 | OFICINAS CORPORATIVAS Y NOTARIAS X X v v

3.9.4 | OFICINAS ADMINISTRATIVAS, DE PROFESIONISTAS v © v v
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3.9.5 | INCUBADORAS Y ACELERADORAS DE EMPRESAS v X v v
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 | CONSULADOS Y EMBAJADAS © X v v
3.10.2 | EDIFICIOS DE SINDICATOS Y PARTIDOS POLITICOS © X v v
3.10.3 | OFICINAS © X v v
3.10.4 | ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS © X v v
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 | CASETAS DE VIGILANCIA v v v v
3.11.2 XSBI'?OOSI)DE READAPTACION SOCIAL (JUVENILY X X X X
3.11.3 | CENTROS DE REHABILITACION SOCIAL X X X X
3.11.4 | CUARTEL DE PROTECCION CIVIL Y DE BOMBEROS X X v v
3.11.5 | ESTACIONES DE POLICIAY TRANSITO X X v v
3.11.6 | JUZGADOS, TRIBUNALES Y MINISTERIOS PUBLICOS X X v v
3.11.7 | SEGURIDAD PRIVADAY TRASLADO DE VALORES. X X © ©
3.12 SERVICIOS RELIGIOSOS
3.12.1 | INTERNADOS © X © ©
3.12.2 | SEMINARIOS Y CONVENTOS
3.12.3 | TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO ©
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS
3.13.1 | CEMENTERIOS X X X X
3.13.2 | COLUMBARIOS / OSARIOS X X X X
3.13.3 | CREMATORIOS. X X X X
3.13.4 | FUNERARIAS Y CAPILLAS DE VELACION. © X © v
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14.1 | AGENCIA DE CORREOS Y TELEGRAFOS X X N4 v
3.14.2 | BASES DE TAXIS. v X v v
3.14.3 CENTROS DE DISTRIBUCION DE MENSAJERIAY © X © v

PAQUETERIA.
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3.14.4 | ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS O PRIVADOS. VI X v v
3.14.5 | ESTACIONES DE VERIFICACION VEHICULAR X | X | © | v
3.14.6 | ESTACIONES DE TV Y/O RADIO. X | X | v | ¢
3.14.7 | ESTUDIOS DE GRABACION X | X | v | ¢
3.14.8 | HELIPUERTOS. X | X | © | v
3.14.9 | MENSAJERIAS Y PAQUETERIAS v X [ v [ v
3.14.10 | PENSIONES PARA CAMIONES X | X | X | ©
3.14.11 | TELEFONIA Y TELEMERCADEO © | X | v | ¢
3.14.12 | TERMINALES DE CAMIONES URBANOS, FORANEOSYDE | o | x | x | o
CARGA
3.15 SALUD
3.15.1 | CENTROS DE SALUD, DISPENSARIOS, UNIDADES ol x| o v
151 | MEDICAS Y CENTROS GERIATRICOS
3.15.2 | UNIDADES MEDICAS © | X | © | v
3.15.3 | CLINICAS Y HOSPITALES X | X | © | v
3154 | CONSULTORIOS DENTALES, PSICOLOGICOS, MEDICO Sl Ty
154 | TRADICIONAL Y ALTERNATIVOS
LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS, MEDICOS,
3.15.5 | RADIOLOGIA, DENTALES © | x| o |v
PUESTOS DE SOCORRO (CRUZ ROJA, CRUZ VERDE) Y
3.15.6 | UNIDADES DE EMERGENCIA X | X e v
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.1 | ASILOS DE ANCIANOS © [ X oo
3.16.2 | CENTROS DE INTEGRACION JUVENIL Y FAMILIAR X | X | © | ©
3.16.3 | GUARDERIAS v o | v o
3.16.4 | ESTANCIAS PARA ANCIANOS VI x| v o
3.16.5 | CASAS CUNA X | X oo
3.16.6 | HOGARES PARA INDIGENTES Y ALBERGUES X | X | © | ©
3.16.7 | ORFANATOS X | X © o
3.16.8 | CENTROS DE DIA VI X | v o
3.17 ASISTENCIA ANIMAL
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3.17.1 | CENTRO ANTIRRABICO, PERRERA MUNICIPAL.

x
x
x
®

3.17.2 | CONSULTORIOS VETERINARIOS

b
<

ESTANCIAS, CLINICAS VETERINARIAS, VENTA DE

3.17.3 | MASCOTAS.

3.17.4 | SALONES DE CORTE Y ESTETICA © X v v

3.17.5 | TAXIDERMISTAS

®
x
<
<

3.18 EDUCACION

3.18.1 | EDUCACION INICIAL, PREESCOLAR, JARDINES DE NINOS.

3.18.2 | PRIMARIAS.

3.18.3 | SECUNDARIAS.

3.18.4 | PREPARATORIAS

3.18.5 | NORMALES

3.18.6 | INSTITUTOS TECNICOS Y ACADEMICOS

3.18.7 | TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDADES

3.18.8 | ASESORIAS ACADEMICAS

3.18.9 | CENTROS DE ACTUALIZACION PROFESIONAL

@ O K| X| X| X K| K| &KL
X X| O X X X X e e e
AN N RN ENGIENCIENCI NGO N BN BN
LN N BN NS N B NS I B4 I

3.18.10 | CENTROS DE EDUCACION A DISTANCIA

CENTROS DE INVESTIGACION, DESARROLLO E

3.18.1 INNOVACION Y CAMPOS EXPERIMENTALES

®
x
<
<

3.18.12 | ESCUELAS DE EDUCACION ESPECIAL

®
x
<
<

OBSERVATORIOS METEOROLOGICOS Y/O

3.18.13 | ASTRONOMICOS

3.19 CULTURA

3.19.1 | ACUARIOS. X X © ©
3.19.2 | BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS v ©
3193 gé_ll:ERIAS DE ARTE, RESTAURACION / CURADURIAS DE v X v v

MUSEOS, SALAS DE EXPOSICION, PINACOTECAS,

3.19.4 | CENTROS CULTURALES VXYY

3.19.5 | ZOOLOGICOS. X X X ©
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3.20 ALMACENAMIENTO
3.20.1 | MINI BODEGAS X X © v
3.20.2 | DE CHATARRA (RECICLAJE) X X X X
3.20.3 | DE PAPELY CARTON (RECILAJE) X X X X
3.20.4 | DE PRODUCTOS ELECTRONICOS (RECICLAJE) X X X X
3.20.5 | DE PRODUCTOS INOCUOS X X © ©
3.20.6 | DE PRODUCTOS MOLESTOS X X X ©

DE PRODUCTOS QUIMICOS (LISTADOS EN LA NOM-052-

3-20.7"| SEMARNAT-2005) O EXPLOSIVOS

x
x
x
x

DE PRODUCTOS QUIMICOS (NO LISTADOS EN LA NOM-

3.20.8 052-SEMARNAT-2005)

4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES

ELABORACION DE PASTELES, DULCES, MERMELADAS,

SALSAS
4.1.2 | ARTICULOS DE CERAMICA © X © v
4.1.3 | JOYERIAY ORFEBRERIAS © X © v
PAILERIAS, TORNOS, AFILADURIAS, FRESADORAS,
4.1.4 | RECTIFICADORAS, HERRERIA, SOLDADURIA, X X X v
CARPINTERIAY EBANISTERIA
415 | PELETERIA, TALABARTERIA X X X v
é 4.2 MICRO INDUSTRIA (HASTA 10 EMPLEADOS)
'g 4.2.1 | DE PROCESOS INOCUOS © X ©
2_ 4.2.2 | DE PROCESOS MOLESTOS X X X ©
N 423 DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADOS EN LA NOM-052- X X X X

SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES, EXPLOSIVOS

DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES (NO

424 | [|STADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005)

4.3 PEQUENA INDUSTRIA (DE 11 A 50 EMPLEADOS)

4.3.1 | DE PROCESOS INOCUOS X X X ©

4.3.2 | DE PROCESOS MOLESTOS X X X

DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADOS EN LA NOM-052-

433 | SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES, EXPLOSIVOS
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4.3.4 | DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES (NO X X X X
LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005)
4.4 MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA
4.4.1 | DE PROCESOS INOCUOS X X X X
4.4.2 | DE PROCESOS MOLESTOS X

DE PROCESOS QUIMICOS (LISTADOS EN LA NOM-052-
SEMARNAT-2005), CONTAMINANTES, EXPLOSIVOS

DE PROCESOS QUIMICOS O CONTAMINANTES (NO
LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005)

443

444

@@ | 5.1 ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES
SE
w6 QL 511 | JARDINES, PARQUES, EXPLANADAS, PLAZAS, PRESAS, 71 /Ty
&= - ESTANQUES, LAGOS Y LAGUNAS
W<
6.1 ANUNCIOS PUBLICITARIOS
ESTRUCTURAS DE ANUNACIOS CON UN PESO INFERIOR
6.11 | 11,000 KG. X | x| v | v
ESTRUCTURAS DE ANUNACIOS CON UN PESO SUPERIOR
6.12 | 17 000 KG. X | x| o | o
6.2 MOBILIARIO URBANO CON PUBLICIDAD

6.2.1 | MOBILIARIO URBANO PARA INFORMACION (MUPI) X | x| o |o
< 6.2.2 | PUENTE PEATONAL X | X | @ | ©
% 6.2.3 | PARABUS @ | x | @ | v
-
9 6.2.4 | KIOSCO © | x| o | ®©
x 6.2.5 | PENDONES X | x| e | o
@ 6.3 TORRES Y ANTENAS
14
r 6.3.1 | ANTENAS Y TORRES DE TELECOMUNICACIONES el o | v ][v
S 6.4 PLANTAS, ESTACIONES, SUBESTACIONES Y REDES

DE ENERGIA ELECTRICA, PARQUES EOLICOS, DE

6.4.1 | PRESION DE GAS, DE BOMBEO DE AGUA, DE X X X ©
TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS Y GRISES
6.5 DEPOSITOS Y ALMACENES

DE AGUA, DE COMBUSTIBLE (ALMACENAMIENTO Y
DISTRIBUCION), DE GAS DOMESTICO E INDUSTRIAL
(ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION), DE DESECHOS
ORGANICOS E INORGANICOS

6.5.1

v PERMITIDO

CONDICIONADO
X PROHIBIDO



